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Nutzen Sie unsere Erfahrung.

Versichern, versorgen, Vermogen bilden. Dafur sind wir als
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umfassend und ausfiihrlich. Uberzeugen Sie sich selbst.
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LIMBURGS 1. IMMOBILIENMAGAZIN

Liebe Leserinnen, lieber Leser,

Im Namen von Immobilien Frank Hahnefeld er-
scheint heute das erste Immobilienmagazin fur
Limburg.

Mit spannenden und interessanten Themen
Rund um die Immobilienwelt im Limburger Raum
hoffen wir, dass wir lhnen als Leser dieses Ma-
gazins umfangreiche Informationen zukommen
lassen.

Extra haben wir hierflir einen Marktbericht fir
Limburg erstellt.

Mit aktuellen Zahlen und Daten schaffen wir Ver-
trauen und bieten lhnen als Leser Daten in Echt-
zeit.

Zudem sind wir besonders stolz, unsere Partner
in Sachen Vermietung, Verkauf und Vermarktung
vorstellen zu durfen.

Wir freuen uns auf Ihr Feedback zur ersten Aus-
gabe des Limburger Immobilienmagazins.

TDrauk Fabuefeld

Frank Hahnefeld
GeschaftsfUhrer & Immobilienmakler

( IMMOBILIEN FRANK HAHNEFELD —— 3
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WIR UBER UNS: /

Sawa Deliio.

OBJEKTFOTOGRAFIN




Ihnen in diesem und unseren kommenden Magazinen das Team vorstellen,

I I inter einer guten Immobilienprasentation steckt viel Arbeit. Wir mochten
das unseren hochwertigen Service erst moglich macht.

Damit Ihre Immobilie beispielsweise online im perfekten Licht erstrahlt, haben
wir eine eigene Objektfotografin:

Sara Delrio.



Sara, du bist seit Beginn des Jahres
fester Bestandteil unserer
Immobilienwelt. Erzahl uns von dir!

Ich heiBe Sara Delrio, bin 23 Jahre alt und komme ur-
spriinglich aus Sardinien. Ich bin aber nur halbe Italie-
nerin: Meine Mutter ist Deutsche, mein Vater Italiener.
Vor zwei Jahren bin dann auch ich nach Deutschland
gezogen.

Was hat dich von Sardinien nach Limburg gezo-
gen?

Vor ein paar Jahren habe ich ein Austauschjahr in
Deutschland gemacht. Dabei habe ich gemerkt, dass
Deutschland besser zu mir passt, als Italien. Ich habe
einfach eher die Mentalitdt der Deutschen. AuBerdem ist
meine Mutter ja Deutsche und irgendwie war der Bezug
zu Deutschland da immer starker.

Wie bist du zu Immobilien Hahnefeld gekommen?

Mein Freund ist schon lange mit Lucas Hahnefeld be-
freundet. Als das Team meine bisherigen Referenzen ge-
sehen hat, kam dann eins zum anderen und wir haben
beschlossen, zusammenzuarbeiten

— mit bisher sehr schonen Ergebnissen, finde
ich.

Interview mit Sara Delrio | IMMOMAGAZIN
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Welche Aufgaben erledigst du fiir das Unternehmen? Damals bin ich iiber meinen Bruder an meinen ersten Job ge-
kommen. Er ist Architekt, also durfte ich verschiedene Hauser

Ich bin professionelle Fotografin und fotografiere fiir das Im- und Wohnungen von innen und auBen fotografieren.

mobilienteam alle Objekte von innen und auBen. Bis jetzt habe
ich vor allem Baugrundstiicke, aber auch Altstadthauser, Neu-
bauten und noch viel, viel mehr fotografiert — eben alle Arten

Stehende Objekte zu fotografieren macht mir besonders viel
SpaB, weil ich so geniigend Zeit habe, um den richtigen Winkel

- und die richtige Beleuchtung zu finden und meine Idee zum
von Immobilien. .
Projekt perfekt umzusetzen.

Wie bist du zur Fotografie gek ?
ografie gekommen Was ist fiir dich das Anspruchsvolle an der Objektfo-

Als ich 15 Jahre alt war, habe ich mir meine erste Kamera ge- tografie?

kauft und mehr als Hobby angefangen, zu fotografieren. Das

hat mir so viel SpaB gemacht, dass ich es irgendwann zu mei- Ich habe die Fotos meistens schon vor Augen, bevor ich sie
nem Beruf gemacht habe. geschossen habe. Besonders schwer ist es dann, die richtige

Belichtung zu finden, damit das Foto dann am Ende auch so
aussieht, wie ich es mir vorgestellt habe - gerade bei groBen

Raumen ist das eine Herausforderung.




Interview mit Sara Delrio | IMMOMAGAZIN

Eine abschlieBende Frage:
Welches Equipment begleitet dich bei deiner Arbeit?

Ich habe meistens zwei oder drei Blitzer dabei, damit die Belich-
tung stimmt. Dazu kommt noch etwas Zusatzequipment, damit
das Licht schon natiirlich wirkt. AuBerdem benutze ich oft ein
Stativ, so verwackeln die Bilder nicht. Fiir Innenansichten brau-
che ich auBerdem ein Weitwinkel-Objektiv, fiir groBe Raume
benutze ich aber das Standardobjektiv meiner Canon EQS 7D.

Bildbearbeitungssoftware brauche ich natiirlich auch, aber im
Gegensatz zu vielen anderen Jobs nur fiir kleine Verbesserun-
gen, damit der Kunde online auch gut erkennen kann, in wel-
chem Zustand sich das Objekt befindet. Eine bessere und rea-
listischere Perspektive erreiche ich zum Beispiel oft nur durch
nachtrédgliche Bearbeitung.

Information:
Alle Fotos in diesem Bericht sind bereits von unserem Profi
geschossen worden.

% IMMOBILIEN FRANK HAHNEFELD —— 9
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MARKTBERICHT LIMBURG

Gute Perspektiven fur lhre Immobilie

tenten  Arbeitgebern,  einer  tollen  Verkehrsanbin-
dung und der malerischen Altstadt hat Limburg fiir
Einheimische und jetzt auch fir Pendler viel zu bieten.

Limburg ist und bleibt eine attraktive Stadt. Mit po-

Die Zeiten, hier in eine Immobilie zu investieren, waren also
selten besser. Wir zeigen lhnen in unserem Marktbericht fir
Limburg, wie die Situation fiir Immobilienkaufer aussieht.
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KAUFEN

KNAPPER WOHNRAUM
STEIGENDE PREISE

Wohnraum ist knapp in Limburg. Das be-
weisen die Steigerungen der Miet- und
Kaufpreise in der Domstadt in den vergan-
genen Jahren. Seit 2007 sind die Quadrat-
meterpreise fur Wohnungen im Schnitt um
nominal 36 Prozent gestiegen, allein im
vergangenen Jahr betrug die Steigerung
drei Prozent. Aufgrund der extrem nied-
rigen Inflation entspricht dieser hohe An-
stieg beinahe der tatsachlichen Erhohung.

Insgesamt verliefen die Preissteige-
rungen aber tber die Jahre konstant.
Wohnungen in Limburg sehen wir
daher als recht sichere Investition an.

Bei den Hausern sind die Preissteigerungen
dagegen weniger drastisch ausgefallen. Seit
2007 haben sich die Quadratmeterpreise
um nominal 13 Prozent erhoht, im vergan-
genen Jahr stiegen sie um vier Prozent. Ein
wichtiger Unterschied zu den Wohnungen
ist hierbei, dass die Hauserpreise zwischen
2007 und 2010 zunachst sanken und erst
im Jahr 2012 erneut das Niveau von 2007
erreichten. Der Verlauf der Quadratmeter-
preise ist also weniger konstant als bei den
Wohnungen, somit ist die Investition in ein
Haus im Raum Limburg mit etwas mehr Ri-
siko verbunden.

Und die kennt aktuell nur den Weg nach oben. So sorgt sie
fiir eine Marktwertsteigerung der Immobilien, denn hohe-
re Mieten bedeuten gleichzeitig auch hohere Einnahmen
fiir den Haus- oder Wohnungsbesitzer. Dass diese Entwick-
lung Hand in Hand geht zeigt, dass die Nachfrage nach
Wohnraum in Limburg groB ist und spricht somit gegen
eine Immobilienblase.




MARKTSTRUKTUR - LIMBURG AN DER LAHN

% MIETWOHNUNGEN ———

29% EIGENTUMSWOHNUNGEN  ——— \

———— /4% EINFAMILIENHAUSER
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MIETEN

STETIG STEIGENDE MIETPREISE IN LIMBURG & UMGEBUNGWW

Hier zeichnet sich, wie bereits erwahnt, ein
ahnliches Bild ab wie bei der Entwicklung
der Kaufimmobilien. Der Quadratmeter-
preis fiir Mietwohnungen ist seit dem Jahr
2007 um 22 Prozent gestiegen, allein im
letzten Jahr betrug die Steigerung drei Pro-
zent.

Wie auch bei den Eigentumswohnungen
war der Anstieg der Mietpreise konstant
und bestatigt die Annahme, dass Wohnun-
gen in Limburg als sichere Anlage zu wer-
ten sind.

Zu Miethausern hingegen lasst sich fiir den
Raum Limburg keine seriose Einschatzung
abgeben, da das sehr geringe Angebot von
neun Objekten im untersuchten Zeitraum
dazu nicht ausreicht.

PREISLICHE ENTWICKLUNG VON WOHNIMMOBILIEN

HAUSER ZUM KAUF
1658 €/qm
1.898€/qm
HAUSER ZUR MIETE
KEINE DATENERHEBUNG
KEINE DATENERHEBUNG

WOHNUNGEN ZUM KAUF
2000 20D 1133€/qm
01 D 1535€/qm
WOHNUNGEN ZUR MIETE
2007 4,99€/qm
2017 614€/qm




FAZIT

In Limburg an der Lahn herrscht Wohnungsknappheit.
Weder zur Miete, noch zum Kauf ist aktuell ausreichend
Wohnraum verfligbar, die Nachfrage nach Kauf- wie
Mietimmobilien ist derweil stark. Dieser Nachfrage-
uberhang fiihrt zu stark steigenden Mietpreisen, die
wiederum zu hoheren Immobilienpreisen fiihren.

Da uns viele Interessenten fragen, ob diese Entwicklung
auf eine Spekulationsblase hindeutet, mochten wir an
dieser Stelle Entwarnung geben: Durch die starke Nach-
frage nach Wohnraum ist die Entwicklung natirlich,

IMMOMAGAZIN | IMMOMAGAZIN

Tipps fur unsere Kunden

Immobilien sind im Augenblick beson-
ders interessant als Kapitalanlagen. Denn
niedrige Zinsen und verhaltnismaBig hohe
Mieten sorgen dafiir, dass der Tilgungsan-
teil relativ hoch sein kann. So lassen sich
Immobilien schnell abzahlen und sind so-
mit ideal als Altersvorsorge geeignet.

Wir empfehlen: Falls eine Immobilie auf
dem Markt ist und der Preis in einem an-
gemessenen Rahmen liegt, fragen Sie bei
Banken oder unserem Finanzierungsex-
perten Martin Krett nach einem maglichst
niedrigen Zins von maglichst unter zwei
Prozent. Wenn Sie zusatzlich einen gewis-
sen Anteil Eigenkapital aufweisen konnen,
umso besser:

Dann sinkt der Zins oft noch weiter.

eine Blase ist nicht in Sicht. Viel mehr hangen die ho-
heren Immobilienpreise mit der steigenden Attraktivitat
Limburgs zusammen. Durch die Kombination aus einer
guten ICE- und Autobahnanbindung an Frankfurt und
Koln, der historischen Altstadt sowie der zahlreichen
und hochkaratigen Unternehmen hat Limburg auch fir
Zuzugler viel zu bieten. Die Diskussion, Limburg zum
Hochschulstandort zu machen, gibt dem zusatzlichen
Auftrieb. Somit ist zu erwarten, dass die Immobilien-
preise in Limburg weiter anziehen werden.

(% IMMOBILIEN FRANK HAHNEFELD —— 15



IM GESPRACH MIT
MARTIN KRETT




"flnan2|eren Tipps vom Experten

ur Millionen Deutsche bedeutet
ihr Eigenheim ein komfortableres
und stressfreieres Wohnen - und
vor allem eine gute Planungsbasis
fur die Zukunft. Denn ein eigenes Haus,
eine Wohnung oder auch ein Grundstiick
kann eine hervorragende Geldanlage sein.
Damit aus diesem Traum aber kein finan-
zieller Albtraum wird, sollte die Immobilie
solide finanziert sein. Im Interview mit Fi-
nanzierungsmakler Martin Krett von Heun
Finanz aus Lindenholzhauses klaren wir,

was Sie beim Thema Immobilienfinanzie-

rung beachten sollten.
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HERR KRETT,

was genau sind Ihre Aufgaben als Finanzierungsmakler?

Ich suche aus liber 300 Banken das Institut mit den giinstigsten Konditionen und dem besten Service aus. Ich

bin also die Schnittstelle zwischen Kunden und Banken: Ich besorge die fiir die Bank erforderlichen Unterlagen
und bleibe fiir meine Kunden Ansprechpartner fiir die gesamte Darlehenslaufzeit.

Dabei berate ich fair und objektiv.

|\

Wieviel kostet Ihre Dienstleistung fiir lhre Kunden?

Wir bereiten die Akten fiir die Bank soweit vor, dass sie nur noch
gepriift und genehmigt werden miissen. Dadurch sparen sich die
Geldinstitute einen Teil der Filial- und Personalkosten und zahlen
uns im Ausgleich eine Provision. Weitere Honorare erheben wir
nicht.

Was gefallt Thnen an Ihrer Arbeit besonders?

Die Kunden, die zu uns kommen, befinden sich haufig in der
schonsten Phase ihres Lebens. Sie bekommen von uns Lésungen
aufgezeigt und nur das angeboten, was sie wirklich wollen und

Martin Krett

40 Jahre alt, wohnhaft in

Linter. Gelernter Bankkauf-
mann & Betriebswirt VWA. Seit

2010 selbstandig als Finan-
zierungsmakler im Team von

Heun Finanz aus Linden-

holzhausen

brauchen. Ich bin also stdndig von frohlichen Menschen umge-
ben, die sich ein neues Zuhause kaufen oder bauen.

Sie auf diesem Weg zu begleiten, fiihrt schon seit meiner Selb-
standigkeit dazu, dass ich mit Uberzeugung sagen kann: ,Ich fah-
re jeden Tag gerne ins Biiro”.

Wie ist lhre personliche Kooperation mit Immobilien
Hahnefeld entstanden?

Nach {iber zehn Jahren bei einer hiesigen Sparkasse habe ich den
Schritt in die Selbststandigkeit gewagt. Gleich zu Beginn habe
ich angefangen, Kontakte zu Maklern und Hausherstellern aufzu-
bauen. Ich erinnere mich wie heute, wie ich mit Herrn Hahnefeld
liber die Vorteile einer Zusammenarbeit mit uns diskutiert habe.




sy Zahle ich lieber mein eigenes Haus ab, oder das meines Vermieters?

Wir als Immobilienmakler empfehlen
unseren Kunden meist, eine Immobilie
zu kaufen, statt zu mieten. Wie ist lhre
Einstellung dazu?

Das sehe ich dhnlich. Denn Wohnen kostet
sowieso, entweder Kreditrate oder Miete. Man
muss sich nur fragen: Zahle ich lieber mein
eigenes Haus ab, oder das meines Vermieters?
Einmal abbezahlt, spart das Eigenheim fiir den
Rest des Lebens die monatliche Miete. Das ist
oft viel Geld und deshalb gerade im Alter toll.
Deshalb halte ich ein Eigenheim fiir eine her-
vorragende Altersvorsorge.

Was sollten die ersten Schritte sein,
wenn man sich ein Haus, Grundstiick
oder eine Wohnung kaufen will und
uiber die Finanzierung nachdenkt?

Am wichtigsten ist es, sich eine Rate zu iiber-
legen, mit der man die nachsten Jahre gut um-
gehen kann. So, dass auch der Urlaub oder die
eine oder andere Sonderausgabe drin ist. Dabei
macht es auch Sinn, an die weitere Lebenspla-
nung zu denken. Eine
Heirat, Kinder oder
Veranderungen beim
Einkommen  konnen
die finanziellen Um-
stainde eben vollig

,Wir setzen auf
klassische

Wie sorgt man denn da am einfachsten
fiir Durchblick, gibt es sinnvolle Ver-
gleichsportale?

Plattformen im Internet gibt es einige, da ist
aber Vorsicht geboten. Sie dienen oft dazu, Ad-
ressen und weitere Daten zu sammeln und diese
an interessierte Vermittler zu verkaufen. Zwar
bekommt man dadurch auch ein oder mehre-
re Angebote, aber an wen die Daten gegangen
sind, ist haufig auf den ersten Blick nicht er-
kennbar. AuBerdem kodern solche Plattform
mit Zinssatzen, die nicht individuell ermittelt
werden. Gerade bei Baufinanzierungen halte
ich ein ausflihrliches Beratungsgesprach fiir
unabdingbar. Eine Plattform kann das nicht

leisten.

Wie sieht es denn mit der Tilgung aus,
sind in der Niedrigzinsphase niedrige
oder hohe Tilgungsraten sinnvoll?

Die Frage muss ganz individuell beantwortet
werden. Wenn es finanziell geht, macht eine
moglichst hohe Tilgung Sinn. Denn je mehr
wahrend der Zins-
bindung schon ab-
bezahlt wurde, des-
to geringer ist das
Risiko danach, falls
die Zinsen hoher lie-

verandern. Und dann AnnUitétendaTIEhen” gen. Trotzdem ist es

sollte man die Kondi-

tionen vergleichen, maglichst in Echtzeit, und
dabei eine einfache und verstandliche Finan-
zierungsstruktur wahlen, nichts Kompliziertes.

wichtig, sich nicht
zu libernehmen. Die Rate sollte nicht die Luft
zum Atmen wegnehmen, sonst macht das Haus
keinen SpaB. Also lieber ein Zwischending, er-
ganzt um regelmaBige Sondertilgungen, wenn

es gerade geht.

Interview mit Martin Krett | IMMOMAGAZIN
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Uberzeugen Sie sich von einer originalen Fallstudie.
Familie Hildebrand wurde damals und wird noch heute von Martin Krett betreut.
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FALLSTUDIE
FAMILIE

HILDEBRAND

HERAUSFORDERUNG:

Nach drei Beratungsgesprachen bei verschiedenen Banken aus der
Umgebung bekamen wir drei unterschiedliche Vorschlage — davon war
allerdings keiner so, wie wir es uns vorgestellt hatten. Eine lange Zins-
garantie wurde uns mit mehreren Bausparvertragen angeboten, genau
wie verschiedene Laufzeiten, veranderliche Raten etc. Insgesamt war
uns aber alles etwas kompliziert. Und trotz unseres Wunsches nach
offentlichen Darlehen wurde uns von allen Banken davon abgeraten.
SchlieBlich haben wir uns an Heun Finanz gewendet.

LOSUNG:

it der Hilfe von Heun Finanz konnten wir die offentli-

chen Mittel (KfW-Darlehen) in die Finanzierung ein-

flieBen lassen und haben uns gleichzeitig iiber die
DSL Bank die glinstigen Zinsen fiir 20 Jahre gesichert — ganz
ohne ein kompliziertes Konstrukt mit Bausparvertragen oder
Lebensversicherungen.

VORTEILE

Durch Einbindung der giinstigen 6ffentlichen Mittel war der Zinssatz bei
Heun Finanz deutlich giinstiger

Verstandliches, nachvollziehbares und planungssicheres Finanzierungsmo-
dell

5% jahrliche Sondertilgung und vollstandige Riickzahlung des Darlehens
nach 10 Jahren maglich — ohne Zusatzkosten

] Weitere Fallstudien finden Sie unter
HEUN FINANZ http://heun-finanz.de/#home-fallstudien

( IMMOBILIEN FRANK HAHNEFELD —— 21
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Gibt es noch andere Moglichkeiten, auBer einer hoheren Til-
gung, das Risiko steigender Zinsen zu minimieren?

Wir bieten Zinsfestschreibungen von bis zu 30 Jahren an. In diesem Zeitraum
konnen die Kunden mit einer sicheren monatlichen Rate rechnen und blei-

ben von Zinsschwankungen unberiihrt.

Ist denn eine lange Bindung an die Bank sinnvoll?

Bei langerer Zinsbindung konnen Kunden laut §489 BGB nach 10 Jahren
ohne weitere Kosten aus dem Vertrag aussteigen. Ist das Zinsniveau zB nach
13 Jahren immer noch (oder wieder) giinstig, oder hat man einen Geldsegen
erfahren, kann man sich die guten Konditionen einfach von neuem sichern.
Die Bindung ist dabei einseitig: wahrend die Kunden flexibel bleiben, muss
die Bank den Zinssatz fiir die festgelegte Dauer garantieren.

Worauf sollte man bei den Finanzierungsangeboten noch ach-
ten, was muss auf jeden Fall im Paket enthalten sein?

Sondertilgungen sollten unbedingt moglich sein. Auch ist es wichtig, dass
der Tilgungssatz spater angepasst werden kann, einfach aus Flexibilitats-
griinden. Denn niemand weiB3, wie die eigene Einkommenssituation in zehn
Jahren aussieht. Wichtig ist auBerdem, dass die Kosten in Verbindung mit
dem Erwerb oder Bau richtig kalkuliert sind - also beispielsweise der Notar,
Renovierungen oder Baunebenkosten.

Sie haben schon angesprochen, dass sich das Einkommen mit
den Jahren verandern kann. Was ist denn, wenn das Einkommen
sinkt, oder man arbeitslos wird und die Raten nicht mehr zahlen
kann? Ist es moglich, sich dagegen abzusichern?

Ja, das ist moglich, aber sehr teuer und nicht wirklich empfehlenswert, auch
weil der Schutz nur begrenzt greift. Da hilft eher eine Ratenaussetzung, bis
zB die Arbeit wieder aufgenommen werden kann. Sinnvoller ist es, immer
eine Riicklage zu haben, auch fiir den Fall, dass zum Beispiel das Auto kaputt
geht.

Wieviel Prozent des Endpreises fiir ein Haus oder eine Wohnung
sollte ich selbst stemmen konnen?

Gibt es Faustregeln fiir mein Einkommen, wie viel ich mir leis-
ten kann?

Man sollte monatlich nicht mehr als 50% des Einkommens fiir die
Rate vorsehen. Oder: Monatsnetto x 100 ist ungefdahr die maximale Darle-
henshohe, die man aufnehmen kann.

HIE

HEUN FINANZ

Stellen Sie jetzt lhre
KOSTENLOSE Anfrage zu
Ihrer personlichen
Immobilienfinanzierung.

Ihr Ansprechpartner:

MARTIN KRETT
TELEFON: 06431 99065
WEB: www.heun-finanz.de



Empfehlenswert ist auBerdem, mindestens die Erwerbsnebenkos-
ten (Steuern, Notar, Gericht..) aus Eigenkapital zu zahlen.
Grundsatzlich gilt: Je héher der Eigenkapitaleinsatz, umso gerin-
ger das Risiko fiir die Bank, und folglich umso niedriger der Dar-
lehenszinssatz.

Und was kann man tun, wenn die Finanzierung

trotz dieser Faustregeln von der Bank verweigert wird?
Auch das kann passieren, wobei wir mit der riesigen Bankenaus-
wahl meist schon eine Lésung finden kdnnen. Und wenn nicht, ist
es natiirlich schade. Doch haufig kann ich den Kunden wenigstens
Tipps geben, was zu tun ist, um es zu einem anderen Zeitpunkt zu
versuchen.

Einfaches Beispiel: Die Kaufinteressenten verfiigen iiber zu gerin-
ges Eigenkapital und haben nebenher noch Ratenkredite. Dann ist
Sparen und Entschulden angesagt. Manche folgen diesem Rat und

kommen nach zwei oder drei Jahren wieder.

Interview mit Martin Krett | IMMOMAGAZIN

L. ¥

Eine letzte Frage noch:
Welche Ziele haben Sie? Gibt es etwas, was Sie in der
nachsten Zeit erreichen mochten?

Wenn alles so bleibt wie es ist, bin ich super zufrieden. Ich finde,
man muss nicht immer hdher, schneller, weiter wollen. Wir erfreu-
en uns einer steigenden Nachfrage, sowohl von Kunden als auch

von neuen Kooperationspartnern wie Maklern und Hausherstel-
lern.

Ich hoffe, dass wir weiterhin so erfolgreich sind und freue mich
riesig liber jede Weiterempfehlung. Das ist pure Anerkennung und
Motivation fiir jeden neuen Kunden.

Mehr Infos zu diesem Thema:

www.heun-finanz.de

(> IMMOBILIEN FRANK HAHNEFELD —— 23



DARAUF SIND WIR
BESONDERS STOLZ!

DAS KOMPASS PROJEKT

24

Wohnungsknappheit ade’

Egal ob Single oder Familie - Die Wohnung ist der Lebensmittel-
punkt. Doch was passiert, wenn kurz vor dem geplanten Umzug in
Limburg nicht die passende Wohnung am Markt ist?

Erst kiirzlich haben wir auf die Wohnungsknappheit in der Dom-
stadt aufmerksam gemacht. Gerade kleine und giinstige Wohnun-
gen sind nicht ausreichend am Markt verfiighar. Haufig sind die
angebotenen Wohnungen in einem eher schlechten Zustand und
zudem teuer.

Zur Mitte dieses Jahres haben wir daher eine langfristige Zusam-
menarbeit mit einer Immobiliengesellschaft begriindet.

Das Ergebnis der Zusammenarbeit tragt bereits Friichte:

Ab sofort konnen wir lhnen 77 einzigartige Wohnungen im Lim-
burger Stadtteil Staffel anbieten.

TAGESLICHTBAD MIT DUSCHE / BADEWANNE‘
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EINZIGARTIGE WOHNUNGEN
DURCHDACHTE GRUNDRISSE

EIN STARKES STATEMENT

Das Wichtigste fiir Sie zur Ubersicht

Die Wohnungen bieten 2 bis 5 Zimmer und sind teilwei-
se mit Balkonen und Garagen ausgestattet. 53 gm bis
zu 107 gm Wohnfldche bieten genug Platz fiir Familien,
Paare und Singles.

Die Wohnraume sind gut geschnitten, groBtenteils reno-
viert (neue Boden- und Wandbeldge, neue Innentiiren)
und die Reinigung libernimmt ein Hausmeisterservice.
Zudem gibt es private Riickzugsmoglichkeiten ins Griine
und fiir die kleinen Bewohner zusatzlich Spielpldtze vor
Ort.

Ebenso wichtig sind die Geschafte des taglichen Bedarfs
sowie Schulen und Kindergarten. All dies ist von den
Wohnungen aus fuBlaufig erreichbar.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann rufen Sie uns am
besten gleich an. Wir lassen lhnen Bewerbungsunterla-
gen zukommen. Zum Abschluss bendtigen wir von lhnen
eine Mieterselbstauskunft, Mietschuldenfreiheitsbeschei-
nigung und einen aktuellen Auszug aus der Schufa.

Wir freuen uns auf lhren Anruf!

Ist meine Wohnung aktuell frei?

www.immobilien-hahnefeld.de/kompass

Bewerbungsunterlagen

www.immobilien-hahnefeld.de/kontakt

OHNLICH

WESTERBURG

HALTEN SIE DIE WOHNUNGS ID BEREIT
DIE PASSENDE KUCHE HABEN WIR FUR SIE BEREITS PLANEN LASSEN

E,,

|
1
e

UNSER ANSPRECHPARTNER FUR S!

WOHNLICH WESTERBURG: WWW. WOHNLICH WESTERBURG.DE
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Q a
120 m* WFL 4.5 Zimmer 1 Bad

Attraktives Einfamilienhaus mit renovierten Badern
und Bodenbelagen, toller Terrasse und Garten

65589, Oberzeuzheim

Weitere Infos: www.hahnefeld.immo/0084

Q FS
281 m?> WFL 10 Zimmer 3 Bader

Besonderes Einfamilienhaus am sidlichen Lahnufer
65549, Limburg

Weitere Infos: www.hahnefeld.immo/0062

105 m? Flache 4 Zimmer

Ladenflache in markantem Wohn und Geschaftshaus
am Rande der Limburger Altstadt
65549, Limburg

Weitere Infos: www.hahnefeld.immo/0066

MIETPREIS: 750,00 € MIETPREIS: 1.350,00 €

Q FS
147 m? WFL 6 Zimmer 2 Bader

Ideales gelegenes Einfamilienhaus mit gro3em
Gartengrundstuiick
65620, Waldbrunn

Weitere Infos: www.hahnefeld.immo/0063

KAUFPREIS: 425.000 € KAUFPREIS: 259.000 €
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IMMOBILIEN FRANK HAHNEFELD

TEL - 06431-90 93 221 « E-MAIL - info@immobilien-hahnefeld.de

ﬁ =y %
284 m? WFL 3 Familien-Haus 6,88 % Rendite

Voll-Vermietetes Mehrfamilienhaus
inkl. Gewerbeeinheit in Limburg
65549, Limburg

Weitere Infos: www.hahnefeld.immo/0058

KAUFPREIS: 279.000 € KAUFPREIS: 795.000 €

i
212 m?> WFL 8 Zimmer 3 Bad

Ein besonderes Wohnerlebnis - Tolles Einfamilien-
haus mit exklusiver Ausstattung
65597, Hinfelden

Weitere Infos: www.hahnefeld.immo/0083

ﬁ-} =y %%
730 m? WFL 8 Familien-Haus 5,89 % Rendite

Voll-Vermietetes Mehrfamilienhaus mit Charme und
Stil zwischen Limburg und Diez
65582, Diez

Weitere Infos: www.hahnefeld.immo/0020

N a
139 m? WFL 3,5 Zimmer 2 Bader

Traumhaftes Einfamilienhaus in neuwertigen Zustand
und luxuridser Ausstattung
56412, Goérgeshausen

Weitere Infos: www.hahnefeld.immo/0078

MIETPREIS: 525.000 € KAUFPREIS: 399.000 €

( IMMOBILIEN FRANK HAHNEFELD —— 27



28

IMMOBILIEN FRANK HAHNEFELD

TEL - 06431-9093 221 « E-MAIL - info@immobilien-hahnefeld.de

Q FS
178 m>WFL 6 Zimmer 2 Bader 120 m? Flache 2 Ebenen
Sehr gepflegtes Reihenhaus zur Miete - Ideal fir Neuigkeiten aus der Limburger Altstadt
junge Familien, die stadtnah wohnen mdchten. Cafe Galerie sucht neuen Pachter

65597, Limburg

Weitere Infos: www.hahnefeld.immo/0072 Weitere Infos: www.hahnefeld.immo/0053

KAUFPREIS: 365.000 € MIETPREIS: 1.300,00 €

\ '
35 m? WFL 2 Zimmer 1 Bad 148 m? WFL 2 Zimmer 4 Garagen
Ladenflache am Rande der Limburger Altstadt Stadtbiro mit vier grolRen Garagenstellplatze im
ideal als Office fur Dienstleister Limburger Zentrum
65549, Limburg 65549, Limburg
Weitere Infos: www.hahnefeld.immo/0052 Weitere Infos: www.hahnefeld.immo/0054

MIETPREIS: 450,00 € MIETPREIS: 960,00 €
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IMMOBILIEN FRANK HAHNEFELD

TEL - 06431-90 93 221 « E-MAIL - info@immobilien-hahnefeld.de

Q P Q FS
180 m? WFL 7 Zimmer 3 Bader 170 m2 WFL 6 Zimmer 2 Bader
Groles freihstehendes Einfamilienhaus mit toller Rebe und Wein - Mit dem eigenen Weinberg zum
Einliegerwohnung und grolem Garten Hobbywinzer werden
65558, Heistenbach 55599, Eckelsheim
Weitere Infos: www.hahnefeld.immo/0081 Weitere Infos: www.hahnefeld.immo/0082

MIETPREIS: 199.000 € KAUFPREIS: 255.000 €

JETZT BESICHTIGUNGSTERMIN VEREINBAREN

Sie konnen ab sofort rund um die Uhr und bequem von der Couch
aus einen Termin mit uns vereinbaren.

Auf Immobilien-Hahnefeld.de einfach den gewiinschten Tag und
die passende Uhrzeit auswdhlen — fertig.

Vereinbaren Sie jetzt lhren Termin:

06431 -9093 221
info@immobilien-hahnefeld.de
www.immobilien-hahnefeld.de

( IMMOBILIEN FRANK HAHNEFELD —— 29
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IMMOBILIEN FRANK HAHNEFELD

TEL - 06431-9093 221 « E-MAIL - info@immobilien-hahnefeld.de

Q a
{2 k= i
130 m? WFL 8 Zimmer 2 Bad

Gunstiges Altstadthaus - Ideal fur Heimhandwerker
65549, Limburg

Weitere Infos: www.hahnefeld.immo/0012

ﬁ o=y %
150 m? WFL 5 Zimmer 6,87 % Rendite

Zwei vermietete Eigentumswohnungen mit
ordentlicher Rendite am Stadtrand von Diez
65582, Diez

Weitere Infos: www.hahnefeld.immo/0010

MIETPREIS: 129.000 € KAUFPREIS: 115.000 €

{0

499 m? Flache

Bauplatz in bester familienfreundlicher Lage
in Limburg
65549, Limburg

Weitere Infos: www.hahnefeld.immo/0009

KAUFPREIS: 115.000 € KAUFPREIS: 59.000 €

()

645 m? Flache

Verfugbares Baugrudstick mit atemberaubender
Aussicht
65582, Diez

Weitere Infos: www.hahnefeld.immo/0057
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IMMOBILIEN FRANK HAHNEFELD

TEL - 06431-9093 221 - E-MAIL « info@immobilien-hahnefeld.de

Grundstiick

A A
370 m? Flache 905 m? Flache
Baugrundstick in ruhiger Ortsrandlage

Baugrundstuck in mit sympathischen Wohnumfeld
65604, Elz

56414, Wallmerod

Weitere Infos: www.hahnefeld.immo/0003 Weitere Infos: www.hahnefeld.immo/0004

MIETPREIS: 69.000 € KAUFPREIS: 55.900 €

IMMOBILIEN
FRANK HAHNEFELD

WISSEN SIE, WIE VIEL IHRE
IMMOBILIE WERT IST?

Mit unserer Marktwertanalyse bestimmen wir
den nchtigen Preis for lhre Immobilie.

Fur Sie ist die Erstellung unserers Wertgutachtens,
sowie auch der Verkauf lhrer Immaobilie kostenlos.

Termin vereinbaren: 06431 - 90 93 221

( IMMOBILIEN FRANK HAHNEFELD —— 31



Immobilien neu gedacht
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Design

Der erste Eindruck zahlt.

er erste Eindruck zahlt. Und in unserem Fall fiihrt der

meist iiber unsere Internetprasenz. Umso wichtiger ist es

fiir uns, dass Sie sich schon hier, beim ersten Kontakt, per-
fekt aufgehoben fiihlen.

Also haben wir unsere Website vollig neu gedacht. Gemeinsam
mit unserem Kreativpartner Grafikhahn konnten wir so ein mo-
dernes, aber gleichzeitig libersichtliches und kundenfreundli-

ches Design entwickeln.

Online-Terminvergabe

Responsive
Beste Prasentation

auf allen Geraten.

Uns ist wichtig, dass unsere Website auf allen Gerdten groBar-
tig aussieht. Durch das neue, responsive Design konnen Sie Im-
mobilien-Hahnefeld.de auch auf lhrem Smartphone und Tablet
nutzen, ohne sich zu vertippen oder umstandlich zu zoomen. So
konnen Sie auch von unterwegs ganz bequem unsere Angebote
durchforsten, uns und unsere Arbeit besser kennen lernen oder
gleich einen Termin mit uns vereinbaren.

Offnungszeiten waren gestern

Jetzt auch Online-Terminvergabe

Alltag und Beruf lassen oft keine Telefonate zur Terminfindung zu. Wir verstehen das, gerade in hektischen Zeiten der Wohnungs- oder
Haussuche. Deshalb konnen Sie ab sofort rund um die Uhr und bequem von der Couch aus einen Termin mit uns vereinbaren.
Auf Immobilien-Hahnefeld.de einfach den gewiinschten Tag und die passende Uhrzeit auswahlen — fertig.

Dusche

Vorrite
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o §
f 4 Kiche
Vorrate Barans
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Fortschritt

Unsere Exposés

Dunkle Handyfotos und eingescannte Grundrisse sind fiir uns
nicht zeitgemaB.

Wir wollen die uns anvertrauten Objekte so prasentieren, dass
Anbieter und Kaufer am Ende gleichermaBen zufrieden sind.

Deshalb haben wir mit unserer neuen Website auch unsere
Exposés weiter verbessert:

]

2
3
A

Mit unserer hochwertigen Full-HD-Kameraausriistung
sorgen wir fiir eine ideale Darstellung der Objekte.

Sie wiinschen ein Tageslichtbad oder eine Garage?
Unsere Filter arbeiten jetzt noch besser. So konnen
Sie unpassende Hauser und Wohnungen gleich von
vornherein aussortieren.

Wie weit der nachste Supermarkt oder die nachste
Schule von lhrem potentiellen Zuhause entfernt ist,
sehen Sie in unseren neuen Exposés auf den ersten
Blick.

Wie immer sind unsere Angebote bestens beschrieben
und fiir Ihre optimale Planung mit einem 3D-Grundriss
versehen.

Immobilien neu gedacht | IMMOMAGAZIN

Zufriedenheit

Helfen Sie uns dabei

Wir sind noch lange nicht zufrieden und maochten uns in
allen Unternehmensbereichen stetig verbessern.

Gleichzeitig wollen wir lhnen aber auch die Maglichkeit
geben, sich von unserer bisherigen Arbeit zu liberzeugen.
Deshalb haben wir unsere Referenzen, aber auch
Erfahrungsberichte bisheriger Kunden in die neue
Onlineprasenz eingebunden.

Wir freuen uns dort auch auf Ihr Feedback zu unserer neuen
Website.

Schreiben Sie uns liber:
Immobilien-hahnefeld.de/kontakt.



KUCHEN, BOXSPRINGBETTEN, POLSTERMOBEL,
BADEZIMMERMOBEL
BESSER GLEICH BEIM PROFI KAUFEN!

OHNLICH
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Wohnlich Westerburg
Richard Wagner Strafe 2
56457 Westerburg
Tel.: 02663 - 91150
Fax: 02663 - 911558

Mail: info@wohnlich-westerburg.de
Web: http://www.wohnlich-westerburg.de
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